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Anderung des 6rtlichen Raumordnu ngsprogramms (OROP) der
Marktgemeinde Atzenbrugg

Beschlussempfehlung

GemaR §24 (5) NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF wurde der Entwurf zum &rtlichen Entwicklungskon-
zept (Plan Nr. R-2101/0EK/01/E) sowie zur Anderung des Flichenwidmungsplanes (Plan Nr. R-2101/03/E,
Blatt 1 und 2) im Gemeindeamt durch sechs Wochen hindurch zur allgemeinen Einsicht aufgelegt. Die
OROP-Anderung umfasst die Uberarbeitung und generelle Neudarstellung des értlichen Entwicklungskon-
zepts sowie 12 Anderungspunkte im Flaichenwidmungsplan.

Mittels Schreiben der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht (RU1, Amt der NO Landesregierung) vom
07.11.2023 (RU1-R-29/061-2022), wurde die Mitteilung der Landesregierung geméaR § 24 (5) NO ROG 2014
(Gutachten der Amtssachverstindigen fiir Raumordnung, RU7-0-29/103-2022 v. 25.10.2023) ibermittelt.
Dabei wurden aus raumordnungsfachlicher Sicht Versagungsgriinde erkannt, sodass ein Gemeinderats-
beschluss dem Gesetz widersprechen wiirde und daher seitens des Landes eine Genehmigung nicht mog-
lich wire. Fiir eine abschlieRende Beurteilung wiren einige in der Begutachtung festgestellte Unklarhei-
ten zu beseitigen bzw. Erganzungen erforderlich.

Mittels Schreiben der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht (RU1, Amt der NO Landesregierung) vom
26.09.2023 (RU1-R-29/061-2022), wurde zudem die Stellungnahme des Amtssachversténdigen fiir Natur-
schutz (BD1-N-8029/002-2023, 25.09.2023) (ibermittelt, gemaR derer keine Versagungsgriinde vorliegen.

Wihrend der éffentlichen Auflage sind dariiber hinaus insgesamt 16 weitere Stellungnahmen (von be-
troffenen Grundeigentiimer*innen, Anrainer*innen und Interessenvertreter*innen) eingegangen.

Bei der Beschlussfassung der OROP-Anderung durch den Gemeinderat sind nachfolgende Anmerkungen
zu beriicksichtigen:
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A. Ortliches Entwicklungskonzept

A 1. Ad raumordnungsfachliche Stellungnahme/Problemauflistung RU7-0-29/103-2022

Die in der oben angefiihrten Stellungnahme aufgelisteten Erganzungen wurden in folgender Form er-

bracht:

Allgemein:

Die einzelnen Konzepte gem. §13 (5) Z. 1 NO ROG 2014 (Landschaftskonzept ausgenommen) und
Berichte (SUP-Umweltbericht und Erliuterungsbericht zur Anderung des Flachenwidmungsplans
ausgenommen) wurden tlw. neu strukturiert bzw. angepasst und liegen nun in konsolidierter
Form (,,Revision Dezember 2023“) vor. Dabei wurden die Schlussfolgerungen hervorgehoben und
gef. ergénzt.
In den Plandarstellungen zu den jeweiligen Konzepten wurden Konfliktbereiche bzw. Problem-
stellen sowie entsprechende Handlungserfordernisse ergénzt.

Plandarstellung zum &rtlichen Entwicklungskonzept (Plan Nr. R-2101/0EK/01/B)

- Die Realisierungsbedingungen und Widmungsvoraussetzungen wurden prézisiert und in der Plan-
darstellung angefiihrt.
Die Potentialflaiche TA2 (KG Tautendorf) wird aufgrund von Beeintrachtigung durch Naturgefah-
ren im Beschlussplan nicht Glbernommen (siehe auch B 3. Ad Stellungnahmen Grundeigentd-
mer*innen und sonstige Anrainer*innen)

Erliuterungsbericht zum értlichen Entwicklungskonzept
Die bereits im rechtskriftigen OEK 2013 verordneten Siedlungserweiterungsflichen werden in
der revidierten Fassung des Erlduterungsberichts nun ebenfalls beschrieben.

SUP-Umweltbericht
Der Umweltbericht wurde um eine Begriindung des Ausschlusses der im SUP-Umweltbericht un-
ter Abschnitt 8.1.2.2 aufgelisteten Standortvarianten sowie eine zusammenfassende Gesamtbe-
wertung der Siedlungserweiterungsflichen (siehe Beilage ,Prizisierungen SUP-Umweltbericht”,
Dezember 2023) ergédnzt.

Sredlungskonzept (Bericht, Plan Nr. R-2101/0EK/01/5K)
Die Baulandbilanz bzw. die qualitative Bewertung der Baulandreserven wurden (iberarbeitet und
neu dargestellt und der Bericht zum Siedlungskonzept entsprechend angepasst.
Die Baulandbedarfsberechnungen wurden entsprechend der Zielsetzung der Gemeinde eines mo-
deraten Wachstums angepasst bzw. prazisiert.
Es wurde eine Abschatzung moglicher Innenverdichtungspotentiale vorgenommen.

Infrastruktur- und Verkehrskonzept (Bericht, Plan Nr. R-2101/0EK/01/1V)
Soziale Einrichtungen wurden in der Plandarstellung eingetragen.
Angaben zu Kapazitdten und Ausbauerfordernissen von Infrastruktureinrichtungen wurden ver-
vollstéandigt bzw. ergédnzt.

Betriebsstiittenkonzept (Bericht, Plan Nr. R-2101/0EK/01/BK)
Weitere von der Gemeinde bekannt gegebene landwirtschaftliche Betriebe wurden ergénzt und
Tierhaltungsbetriebe gesondert dargestellt.
Angaben zu interkommunalen Kooperationen wurden erginzt.
Es wurde eine Abschédtzung der Raumbediirfnisse vorgenommen.

Landschaftskonzept (Plan Nr. R-2101/0EK/01/LK)
Die fiir Rohstoffgewinnung bedeutenden Bereiche wurden in der Plandarstellung ergénzt.
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Das OEK Ziel Z 2.5 Erhaltung und Ausbau von Sport und Erholungsflichen wird nun ebenfalls im
Landschaftskonzept dargestellt.

Energre- und Klimakonzept (Bericht, Plan Nr. R-2101/0EK/01/EK)
Das PV-Potential auf Dachflachen (Schattenwurf-Berechnung entspr. 1m-DOM, Geoshop 2022 fiir
Gebiudeflichen > 300m?) wurde ergénzt.

Kleinwasserkraftwerke wurden ergénzt.
Es erfolgte eine allgemeine Abschitzung des Fern- bzw. Nahwarmepotentials und die bestehende

Biomasse Nahwarmeanlage wurde ergdnzt.

A 2. Ad Sonstige Stellungnahmen

Betreffend die Stellungnahmen der Grundeigentiimer*innen, Anrainer*innen und Interessensvertre-
ter*innen erfolgen nachfolgende Anmerkungen:

Allgemein:

Der iiberwiegende Anteil der eingelangten Stellungnahmen betrifft die Gfrei-S Widmungen (Griin-
land Freihalteflichen fiir Siedlungserweiterungen) gem. Entwurf zur Anderung des Flichenwid-
mungsplanes (Plan Nr. R-2101/03/E, Blatt 1 und 2) und wird deshalb unter Abschnitt B 3. Ad Sons-
tige Stellungnahmen abgehandelt.

Da sich die Gfrei-S Widmungen jedoch direkt auf die OEK-Festlegung von Potentialflichen fiir
Siedlungserweiterungen beziehen, wurden die Potentialflichen sowie teilweise die umliegenden
Siedlungsgrenzen ebenfalls entsprechend den Ausfilihrungen unter Abschnitt B 3 angepasst.

Energie- und Klimakonzept (Bericht, Plan Nr. R-2101/0EK/01/EK)
Der Anregung der Kenntlichmachung der Biomasse Nahwarmeanlage auf Parz. 244/1, KG Atzen-
brugg, entsprechend der Stellungnahme von Ing. Gergor Fidi (18.09.2023), wurde nachgekommen
und die Nahwadrmeanlage ergénzt.

Betriebsstiittenkonzept (Bericht, Plan Nr. R-2101/0EK/01/BK)

- Die Betriebsstdtten wurden entsprechend den Stellungnahmen des Bauernbunds Atzenbrugg
(13.09.2023 bzw. 07.09.2023) und von Ing. Gregor Fidi (18.09.2023) nochmals gepriift bzw. wur-
den weitere von der Gemeinde bekannt gegebene landwirtschaftliche Betriebe ergdnzt und Tier-
haltungshetriebe gesondert dargestellt (siehe auch A 1. Ad raumordnungsfachliche Stellung-
nahme/Problemauflistung RU7-0-29/103-2022).
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B. Anderungen Flichenwidmungsplan

B 1. Ad raumordnungsfachliche Stellungnahme/Problemauflistung RU7-0-29/103-2022

Betreffend die Anmerkungen in der oben angefiihrten Problemauflistung wird wie folgt Stellung genom-
men:

AP 1: Widmung von BW anstelle von BS-FF, KG Trasdorf
wird zuriickgestellt

AP 2: Widmung von BA-A3 und Ggii-Siedlungsabgrenzung und Immissionsschutz anstelle von GIf
und AP 10: Widmung von Vé anstelle von GIf und BA, KG Ebersodrf
Die Anderungspunkte 2 und 10 werden ebenso wie die Gfrei-S-Widmung (AP 5) 6stlich von AP 10
ohne Anderungen zum Auflageentwurf beschlossen. Die Anderungen im ggst. Bereich folgen so-
mit einem Gesamtkonzept fiir den dstlichen Siedlungsrand von Ebersdorf.

AP 3: Widmung von BA-F1 mit der Folgewidmung GIf anstelle von Glf, KG Mooshierbaum
Es erfolgt eine befristete Widmung gem. § 17 (2) NO ROG 2014 mit einer entsprechenden Eintra-
gung im Beschlussplan zur Baulandmobilisierung.

B 2. Ad naturschutzfachliche Stellungnahme BD1-N-8029/002-2023

Betreffend die oben angefiihrte Stellungnahme erfolgen nachfolgende Anmerkungen:

AP 3: Widmung von BA-F1 mit der Folgewidmung GIf anstelle von GIf, KG Moosbierbaum
Zwischen der Gemeinde Atzenbrugg und dem Grundeigentiimer wurde bzgl. der vom TB Plank
empfohlenen artenschutzrechtlichen Vorgaben ein Raumordnungsvertrag gem. § 17 (3) NO ROG
abgeschlossen. Dieser liegt den ggst. Beschlussunterlagen bei.

AP 4: Widmung von Gpv, Ggii-landschaftsékologische Strukturvielfalt und Ggii-Sichtschutz anstelle
von Gspo, KG Trasdorf
Die Gpv-Widmung setzt sich aus zwei Teilflichen zusammen, wobei 3,9 ha innerhalb der Eignungs-
zone TU 07 und 1,9 ha unmittelbar anschlieRend aber auBerhalb der Zone zu liegen kommen.
Da ein Okologiekonzept gem. § 3 SekROP PV erst ab einer WidmungsgréRe von Sha im Bereich
einer Zone gemal § 2 Abs. 1 und 2 vorgeschrieben ist und im ggst. Fall lediglich 3,9 ha innerhalb
einer solchen Zone liegen, erfolgt im Rahmen der ggst. OROP-Anderung kein diesbeziiglicher Ein-
trag im Flachenwidmungsplan. Die Widmungsflache auRerhalb der Eignungszone ist im ggst. Fall
gem. Bestimmungen des NO ROG 2014 und des SekROP PV nicht relevant fiir die GesamtgroRe.
Bei dem von TB Plank ausgearbeiteten 6kologischen Konzept handelt es sich um kein Okologie-
konzept gem. § 4 SekROP PV, sondern um ein gem. Ausschreibung der Gemeinde auszuarbeiten-
des 6kologisches Pflegekonzept.

AP 5: Widmung von Gfrei-S, Hiitteldorf

Die ggst. Gfrei Widmung im Bereich einer OEK Potentialfliche fiir Siedlungserweiterungen (H2)
ist nicht mit einer AufschlieBungszone und einer damit verbundenen Freigaberegelung ohne wei-
teres Widmungsverfahren gleichzusetzen. Die Abschitzung der Auswirkungen auf den Arten-
schutz ist verbindlich in der Planungsrichtlinie gem. §14 (2) Z. 14 NO ROG geregelt und wére auch
im Falle einer der Gfrei Widmung nachgelagerten Baulandwidmung erforderlich.

Um die Planungsrichtlinie auch auf Ebene des OEK im OROP 2022 abzubilden, erfolgt eine ent-
sprechende Ergianzung der OEK Realisierungsbedingungen fiir Siedlungserweiterungen. Diese lau-
tet: ,,Abschdtzung der Auswirkungen auf den Artenschutz gem. §14 Abs. 2 Z. 14 NO ROG 2014“
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B 3. Ad Sonstige Stellungnahmen
Betreffend die Stellungnahmen der Grundeigentiimer*innen, Anrainer*innen und Interessensvertre-
ter*innen erfolgen nachfolgende Anmerkungen:

AP 4: Widmung von Gpv, Ggii-landschaftsékologische Strukturvielfalt und Ggii-Sichtschutz anstelle
von Gspo, KG Trasdorf

Eingelangte

Stellu-ghahimen Einwiinde Berlicksichtigung
Gpv-Widmung als Konflikt mit Zieselaus- Es wird darauf hingewiesen, dass die
gleichsflidche (Parz. 1773) Fldache aktuell nicht als Zieselausgleichs-

flache festgelegt ist und diesbeziiglich
auch keine Vereinbarung vorliegt.
Ergdnzend wird auf die o. a. natur-
schutzfachliche Stellungnahme der Abt.
Naturschutzbund (20.09.2023) BD1 verwiesen, gemal derer eine Gpv-
Widmung und die Lebensraumanspri-
che von Zieseln nicht im grundsatzli-
chen Widerspruch stehen und aus Sicht
des Naturschutzes kein Versagungs-
grund vorliegt.

Sollte die vorgesehene Gpv-Widmungsfla- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
che als Zieselausgleichsflache herangezo- genommen, hat aber keine Auswirkun-
gen werden, wire von einem Antragsteller | gen auf das ggst. OROP Verfahren.

die naturschutzfachliche Eignung der Fl3-
che fiir diesen Zweck im Rahmen deiner

Amt der NO Landesregierung
Abteilung Naturschutz RU5

{#1.09,2025) Projekteinreichung Sinne der Vorgaben des

NO Naturschutzgesetzes 2000 entspre-
chend zu priifen/darzustellen.
Es wird um Begriindunge ersucht, warum Es wird auf die umfangreichen Ausfiih-
keine Widmungen auf der Eignungszone rungen zu Gpv-Widmungen inkl. SUP im
TU3, sondern auf Fldichen auRerhalb der Rahmen der Auflageunterlagen hinge-

Wien Energie (20.09.2023) Eignungszone erfolgen und warum ge- wiesen. Weiters beruhen die ggst. Fest-
meindeeigene Flichen fiir die Errichtung legungen auf einem Grundsatzbe-
von PV-Anlagen bevorzugt werden. schluss des Gemeinderats zu Gpv-Wid-

mungen.

AP 5: Widmung von Gfrei-S, KG Atzenbrugg, Moosbierbaum, Weinzierl, Ebersdorf, Tautendorf,
Hiitteldorf, Trasdorf

Betroffene
Sielungserwei- Eingelangte
terungsfldache Einwdnde Berlicksichtigung
5 Stellungnahmen
gem, OEK
2022
WAL Josef und Mari- Beeintrachtigung der Die im OEK Auflageentwurf eingetragene Potentialfli-
anne Herzog zukunftsfahigen Wei- | che fiir Siedlungserweiterungen WA1 wird u.a. inshe-
(26.08.2023) terentwicklung eines sondere aufgrund der vergleichsweise ungiinstigen
landwirtschaftlichen geohydrologischen Voraussetzungen im Beschluss-
Betriebs plan nicht iibernommen. Daher entféllt auch eine

Gfrei Widmung und wird die bestehende GIf-Wid-
mung beibehalten.

Im Betriebsstdttenkonzept wird die ggst. Fliche ent-
sprechend eingelangter Stellungnahme als dem siid-
lich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb zugehorig
dargestellt.

dieLandschaftsplaner.at Ziviltechnikergesellschaft m.b.H.

R-2101 231215 OROP Beschlussempfehlung Seite 5



TA1

Fam. Herzog Jo-
hann,
Unterschriftenak-
tion gegen den
Flichenwid-
mungsplan
(15.09.2023),
Bauernbund At-
zenbrugg
(07.09.2023),
Fam. Biirgsteiner
und Karer-Wes-
terhof
(19.09.2023)

Beeintrachtigung ei-
nes landwirtschaftli-
chen Betriebs durch
heranriickende
Wohnbebauung Be-
flirchtung eines un-
kontrollierten, nicht
ortsvertraglichen Zu-
zugs

Die im OEK Auflageentwurf eingetragene Potentialfli-
che fiir Siedlungserweiterungen TAl wird im Be-
schlussplan aufgrund des Konfliktpotentials mit ei-
nem Aussiedlerbetrieb und im Hinblick auf das hohe
landwirtschaftliche Nutzungspotential sowie auf-
grund der Randlage der Fliche im Ubergangsbereich
zur freien Kulturlandschaft nicht iibernommen. Daher
entfallt auch eine Gfrei Widmung und wird die beste-
hende GIf-Widmung beibehalten.

Gleichzeitig wird im QEK eine gemeindeinterne Sied-
lungsgrenze entlang der bestehenden Baulandgrenze
eingetragen, um die Flachen langfristig fiir landwirt-
schaftliche Nutzungen zu sichern.

TA2

Unterschriftenak-
tion gegen den
Flichenwid-
mungsplan
(15.09.2023),
Fam. Blrgsteiner
und Karer-Wes-
terhof
(19.09.2023)

Befiirchtung eines un-
kontrollierten, nicht
ortsvertraglichen Zu-
zugs in einer Ort-
schaft ohne entspre-
chende Infrastruktur
und damit verbunde-
ner steigender Ver-
kehrsbelastung

In Anbetracht der geringen GréRe der TA2 (1.000 m?)
sowie der Beschrankung der Wohneinheiten im Bau-
land Agrargebiet wdre ein ortsunvertriglicher Zuzug
auszuschlieRen.

Die Fldche TA2 weist jedoch aufgrund der Lage in der
gelben Gefahrenzone eine deutlich eingeschrinkte
Baulandeignung auf. Nach tiefergehender Erérterung
mit der Abt, RU7 der im Rahmen der Planungskonsul-
tation eingeholten Stellungnahme der Abt. WA2 wird
die Fldche als nur bedingt bebaubar eingestuft, daher
wird von einer OEK-Ausweisung als Potentialfliche
fur Siedlungserweiterungen abgesehen. Somit ent-
fallt auch die Gfrei Widmung und wird die bestehende
GIf-Widmung beibehalten.

Gleichzeitig wird im OEK im Hinblick auf das natur-
raumliche Gefdhrdungspotential eine gemeindein-
terne Siedlungsgrenze entlang der bestehenden Bau-
landgrenze eingetragen.

El

Verschdnerungs-
verein Ebersdorf
(07.09.2023),
Fam. Bandion
(07.09.2023),
Bauernbund At-
zenbrugg
(07.09.2023)

kein Bedarf fiir Gfrei-
S-Widmung, Beein-
trachtigung eines
landwirtschaftlichen
Betriebs durch heran-
riickende Wohnbe-
bauung

Die vom Verschonerungsverein eingelangte Stellung-
nahme inkl. Unterschriftenliste fiir ein Ablassen von
der Gfrei-Widmung wurde zuriickgezogen. Damit
wird ebenfalls die zum ggst. Anderungspunkt vorge-
brachte private Stellungnahme der Eigentiimer des
Ostlich gelegenen Viehhaltungsbetriebs im Griinland
zuriickgezogen.

Die geplanten Festlegungen im OFK und Flichenwid-
mungsplan werden somit beibehalten.

Im OFK wird fiir die Erweiterungsfliche E1 in den Re-
alisierungsbedingungen sichergestellt, dass im Falle
einer Baulandwidmung ein Raumordnungsvertrag
gem. §17 (3) NO ROG abzuschlieRen ist, um eine orts-
{ibliche und strukturvertrédgliche Bebauung mit Einfa-
milienhdusern zu gewihrleisten. Ebenso werden eine
Mindestanzahl an Baupldtzen und die Etablierung ei-
nes Griinglirtels als Abschirmung zum &stlich gelege-
nen Tierhaltungsbetrieb sichergestellt. Weitere
Wohnbaulandentwicklungen in Richtung Osten wer-
den mit einer gemeindeinternen Siedlungsgrenze im
OEK unterbunden, die Siedlungsentwicklung bzw. Er-
weiterungspotentiale in Richtung Osten sind somit
beidseits der Unteren Perschlingstrale abgeschlos-
sen.

WE2

J. Marschall
GmbH
(20.09.2023)

Beeintrachtigung des
bestehenden Betriebs
in seiner
Wettbewerbsfahig-
keit

Die ggst. OEK Potentialfliche fiir Siedlungserweite-
rungen wird im Beschlussplan libernommen, die
Gfrei-S Widmung erscheint im Hinblick auf die Klein-
raumigkeit der Baulandabrundung und die bestehen-
den Bebauungsstrukturen nicht erforderlich.

Der ggst. Betrieb kommt in der Widmung Bauland Ag-
rargebiet (BA) zu liegen, bei einer Konsumation der
Potentialflache soll ebenfalls eine Widmung von BA
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erfolgen, um so ein einheitliches Widmungsgefiige si-
cherzustellen.

H2 Fam. Bayerl Beeintrichtigung der | Durch das Vorliegen einer innerértlichen Baulandlii-
(03.09.2023) zukunftsfahigen Wei- | cke ist groRes Potential fiir eine raumordnungsfach-
terentwicklung eines lich prioritdre Innenentwicklung gegeben. Die beste-
landwirtschaftlichen hende Siedlungsstruktur kann in ihrer Wirtschaftlich-

Betriebs keit verbessert werden.

Im ggst. Fall wird kein ganzlich unbeeinflusster Kultur-
landschaftsraum der Landwirtschaft entzogen, son-
dern ein landwirtschaftlich genutzter Griinlandein-
schluss innerhalb des Siedlungsverbands in ortskern-
naher Lage als langfristige Potentialfldche fiir Sied-
lungserweiterungen ausgewiesen. Eine landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung der Flachen ist bis zu ei-
ner konkreten Baulandwidmung, deren Realisierungs-
zeitpunkt bis auf Weiteres unbestimmt ist, moglich.
Am ggst. Standort wird seitens der Gemeinde langfris-
tig kein Schwerpunkt der landwirtschaftlichen Ent-
wicklung gesehen bzw. wird der Landwirtschaft in an-
deren Bereichen, insb. in Randbereichen von Sied-
lungsgebieten, so auch durch Anderungen im Be-
schluss gegeniiber dem OEK Auflageentwurf, Vorrang
eingerdumt.

Im Rahmen der Interessensabwdgung seitens der Ge-
meinde wurde unter Gesamtbetrachtung aller raum-
ordnungsfachlichen Ziele und Gegebenheiten lang-
fristig eine potentielle Nutzung fiir Siedlungserweite-
rungen einer landwirtschaftlichen Nutzung vorgezo-
gen.

Entsprechend den vorangegangenen Ausfiihrungen
sollen die im OROP-Entwurf eingetragenen Festlegun-
gen grundsitzlich libernommen werden. Im Rahmen
der Beschlussplane erfolgt jedoch eine kleinrdaumige
Adaptierung — die siidliche Grenze der Potential- bzw.
Gfrei-S-Fldche wird begradigt, die siidlichste Teilfla-
che der Parz. 16 wird von den Anderungen ausgespart
und verbleibt im GIf, Die Gfrei-S Widmung wird somit
um rund 530 m? verkleinert.

T1 Markus Aigner Beeintrachtigung der Die im OEK Auflageentwurf eingetragene Potentialfl4-
(18.09.2023), landwirtschaftlichen che fiir Siedlungserweiterungen T1 wird im Beschluss-
Bauernbund At- | Betriebe durch heran- | plan libernommen. Es wird auf folgende besondere
zenbrugg riickende Wohnbe- Eignungsfaktoren verwiesen:
(13.09.2023) bauung - Vorliegen einer innerértlichen Baulandliicke und

groRes Potential fiir eine raumordnungsfachlich
prioritdre Innenentwicklung.

- Die bestehende Siedlungsstruktur wird in ihrer
Wirtschaftlichkeit verbessert.

- GrofRflachige Siedlungserweiterung mit Potential
fiir innovative Siedlungsstrukturen gem. Realisie-
rungsbedingungen (energieeffiziente geschlossene
Bebauungsweise, Begriinungsmafnahmen und
MafRnahmen fiir ein nachhaltiges Oberflachenwas-
sermanagement, etc.) in der als Hauptort klassifi-
zierten Ortschaft Trasdorf.

- Ndhe zum Ortszentrum

- Nihe zur Freizeiteinrichtung Badesee Trasdorf

- Ndhe zu Betriebsgebiet und potentiellen Arbeits-
platzen

- Aufgrund der guten OV-Erreichbarkeit und der
Ndhe zum Ortszentrum und anderen Einrichtungen
kann ein moglichst hoher Anteil des zusatzlichen
Verkehrsaufkommens im Umweltverbund abgewi-
ckelt werden.
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+ Die infrastrukturelle Grundausstattung ist mit ver-
gleichsweise geringem wirtschaftlichem Aufwand
herstellbar

- Gem. eBOD geringwertiges Ackerland

- Gem. vorgenommener Bewertung der Potentialfld-
chen (SUP-Prézisierungen, Dezember 2023) trotz
umliegender Stérungspotentiale und Hangwasser-
gefdhrdung und unter Beriicksichtigung der Reali-
sierungsbedingungen aufgrund der besonders ho-
hen Bewertung der anderen Kriterien (Ndhe zu Ort-
szentrum, geringe Bodenbonitdt, ebenes Geldnde,
giinstiger Flichenzuschnitt, gute OV-Erreichbar-
keit) fiir Siedlungserweiterung gut geeignet.

Am ggst. Standort wird seitens der Gemeinde langfris-
tig kein Schwerpunkt der landwirtschaftlichen Ent-
wicklung gesehen bzw. wird der Landwirtschaft in an-
deren Bereichen, insb. in Randbereichen von Sied-
lungsgebieten, so auch durch Anderungen im Be-
schluss gegeniiber dem OEK Auflageentwurf, Vorrang
eingerdumt. Fldchen- und emissionsintensive land-
wirtschaftliche Betriebe innerhalb des Ortsgefiiges
entsprechen nicht mehr den modernen Standards.
Auch gemaR den Ergebnissen der regionalen Leitpla-
nung Bezirk Tulln liegen die Flichen auRerhalb von ag-
rarischen Schwerpunktrdaumen.

Im ggst. Fall wird kein génzlich unbeeinflusster Kultur-
landschaftsraum der Landwirtschaft entzogen, son-
dern ein landwirtschaftlich genutzter Griinlandein-
schluss innerhalb des Siedlungsverbands in zentrums-
naher Lage als langfristige Potentialfliche fiir Sied-
lungserweiterungen ausgewiesen. Eine landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung der Fldchen ist bis zu ei-
ner konkreten Baulandwidmung, deren Realisierungs-
zeitpunkt bis auf Weiteres unbestimmt ist, méglich.
In unmittelbarer Nachbarschaft bestehen bereits BW-
Widmungen, so wiirde durch die ggst. Festlegungen
kein gdnzlich neues Konfliktpotential geschaffen wer-
den. Um weitere Beeintrachtigungen der landwirt-
schaftlichen Betriebe in ihrer bestehenden Form zu
vermeiden, wird die Puffer- bzw. Abstandsfliche zwi-
schen Gfrei-S und BA (Beibehaltung der GIf-Wid-
mung) im Vergleich zum OEK Auflageentwurf vergro-
Rert.

Entsprechend den vorangegangenen Ausfiihrungen
wird im Rahmen der Interessensabwidgung seitens
der Gemeinde unter Gesamtbetrachtung aller raum-
ordnungsfachlichen Ziele und Gegebenheiten lang-
fristig eine potentielle Nutzung fiir Siedlungserweite-
rungen einer landwirtschaftlichen Nutzung vorgezo-

gen.

- Viktoria und Franz Die Grundstiicke Nr. 15 und 16, KG Moosbierbaum
Schwarz, waren Teil einer im Rahmen des SUP-Umweltberichts

18.09.2023 gepriiften Standortvariante fiir eine Potentialfliche

Vorschlag die Grund- | fiir Siedlungserweiterungen, die aufgrund diverser
stlicke Nr. 15 und 16, | nachteiliger Faktoren ausgeschlossen wurde.

KG Mooshierbaum als | Bereits im OEK 2013 waren siidlich des Siedlungskér-
Gfrei-S vorzusehen, | pers von Moosbierbaum gemeindeinterne Siedlungs-
da diese unmittelbar | grenzen festgelegt, die im OEK 2022 iibernommen
an Wohnbauland an- | wurden.

grenzen Im Sliden und Westen grenzen charakteristische Kel-
lergassen an die ggst. Parzellen an, die von einer Ver-
bauung freigehalten und in ihrem Erhalt gesichert
werden sollen.
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Eine Ausdehnung des Siedlungskérpers in Richtung
Siiden wird daher nicht angestrebt.

B 4. Sonstige Anderungen im Vergleich zum Auflageentwurf

AP 7: Widmung von Gfrei-Retentionsfliiche, KG Atzenbrugg, Mooshierbaum
Zwei gem. Auflageentwurf vorgesehene Gfrei-Widmungsflachen werden aufgrund ihrer geringen
GroRe und isolierten Lage im Beschlussplan nicht (ibernommen.

Richtigstellung Geb-Nummerierung

Die Nummerierung des erhaltenswerten Gebdudes im Griinland {Geb) Nr. 3, Parz. 960/2 KG Hiittel-
dorf, wird an das Geb-Datenblatt angeglichen und im Fldchenwidmungsplan als Geb Nr. 6 eingetra-
gen.

Kenntlichmachungen
Im Flachenwidmungsplan wurden folgende Kenntlichmachungen aktualisiert:
Bodenschutzanlage entspr. NO Agrarbezirksbehérde ABB-V-9/0306 (19.10.2021)
Elektrische Freileitung inkl. Servitutsstreifen und Umspannwerk entspr. APG (Austrian Power Grid
AG, Mailverkehr vom 19.10.2021)
Forst entspr. DKM 2022
Naturdenkmal "Alte Perschling" entspr. NO Geoshop (13.12.2022)
Gebiude unter Denkmalschutz entspr. BDA Denkmalverzeichnis (29.06.2022)
Bodendenkmaler entspr. BDA GZ 2021-0.649.526 (29.11.2021)
Rote und gelbe Wildbachgefahrenzonen sowie brauner Hinweisbereich entspr. NO ATLAS
(21.07.2023) und Gebietsbauleitung Wien, Burgenland und NO Ost 1007/V-GZp-2021
Hochwasserabflusshereiche IBL ZT GmbH (Mailverkehr vom 28.02.2022)

Weitere Vorgehensweise I

Entsprechend den vorangegangenen Ausfiihrungen kann der Beschluss der OROP-Anderung mit den o. a.
Anderungen im Vergleich zu den Auflageunterlagen (Plandarstellung OEK Plan Nr. R-2101/0EK/01/E und
Flachenwidmungsplan Nr.: R-2101/03/E, Blatt 1 und 2) empfohlen werden.

Die ergénzten bzw. konsolidierten Fassungen der Berichte und Plandarstellungen sowie der fiir AP 4 ab-
geschlossene Raumordnungsvertrag sind den Beschlussunterlagen beizulegen.

Nach der Beschlussfassung durch den Gemeinderat sind die beschlossene Verordnung, ein Auszug aus
dem Sitzungsprotokoll des Gemeinderates samt der Einladungskurrende, die Verstdandigungsnachweise
und die unterfertigten Beschlusspldane (werden nach der Beschlussfassung von unserem Biiro ausgefer-
tigt) an das Amt der NO Landesregierung zu iibersenden.

Das OROP ist innerhalb von zwei Wochen nach Zustellung des Genehmigungsbescheids unter Hinweis auf
die Genehmigung durch die Landesregierung kundzumachen.

Zwei mit der Kundmachungsklausel versehene Ausfertigungen des Flachenwidmungsplans sind beim Amt
der Landesregierung zu hinterlegen.

Al
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